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Til nye beboere på Bryggen Nibe, Husejerforeningen – Nibe Lystbådehavn. Velkommen. 
 
 
Velkommen til Bryggen. Dette velkomstbrev er en samling af information fra Husejerforeningen, et 
supplement til de gældende vedtægter og regulativ. 
 
Link til hjemmeside med Husejerforeningens dokumenter, som er placeret på Nibe Lystbådehavns 
hjemmeside: 
Husejerforening  
 
På hjemmesiden finder du via menuen en række information, vedtægter, referater fra bestyrelsesmøder og 
generalforsamlinger, forsikring mm. 
 
Husejerforeningen (HEF) er en underorganisation til Den Selvejende Institution (DSI), parallelt med 
Havneforeningen (HF). 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Den Selvejende Institution har en bestyrelse bestående af 8 medlemmer, 2 fra Aalborg kommune, 3 fra 
Husejerforeningens bestyrelse og 3 fra Havneforeningens bestyrelse. 
 
Brevet er herudover en opsamling af de vigtigste oplysninger fra de nyhedsbreve/beskeder, som 
Husejerforeningen har udsendt. 
 
 
 
Husregler/regulativ 
Det er vigtigt at læse husregler/regulativet, da ændringer af hus og omkring hus er underlagt fælles regler, 
således at husene på Bryggen har en fælles samlet arkitektur, udseende som farver. Udvendig vedligehold 
sikres af Husejerforeningen. 
Regulativet for Husejerforeningen findes efter vedtægterne i samme dokument, link til hjemmesiden:  
Vedtægter - Nibe Husejerforening 
 
Værd at nævne fra regulativ: 
 
Lade stationer til El-biler:  
Lade stationer kan opsættes i skel mellem plænen og parkeringspladsen ud for husejers ejendom. Der skal 
opsættes påkørselssikring. To eller flere naboer kan opsætte fælles lade station. Ved ophør af brug fjernes 
synlige installationer. Alt vedrørende opstilling, service, vedligehold og nedtagning er for husejers egen 
regning. 
Husk at der ikke findes tilladelser til lade stationer fra kommunen, så opsætning er på eget ansvar. 

Den selvejende 
institution (DSI) 

 

Havneforeningen
(HF) 

Husejerforening-
foreningen (HEF) 

http://www.nibe-havn.dk/husejerforeningen/
http://www.nibe-havn.dk/husejerforeningen/referater/
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Maling af husene/plankeværker. 
Det er Husejerforeningen, der sikrer fælles maling af husene og plankeværker jf. husregler. Men har du 
behov for en mindre reparation, ’nødsituation’, så er der maling hos havnefogeden, der kan lånes til selv at 
reparere/male. 
Husk der kun må benyttes autoriseret maling, gælder alt hvidt og rødt. 
Kontaktoplysninger til havnefogeden findes via hjemmesiden. 
 
 
 
Varmepumper, årligt eftersyn. 
Der kan være lovpligtigt årligt eftersyn på varmepumper. Hvis du har valgt varmepumpe og ønsker at få den 
serviceret koordineret med øvrige beboere på Bryggen, så kan du tilmelde dig en ordning, hvor service sker 
over nogle dage i september måned. Poul Ellerbæk administrerer en fælles liste. 
Husejerforeningen har et godt tilbud, når tilsyn foretages samlet. 
 
Tilmelding er til Poul Ellerbæk, Bryggen 17. 
 
 
Flagalle på Bryggen. 

Hvis du ønsker at være med i at markere fødselsdage, flagalle på Bryggen, så kan du kontakte Poul 
Ellerbæk. Her skal du oplyse fødselsdag og der udleveres en fælles fødselsdagslisten med 
markering af fødselsdage. Alle er velkomne til at være med, tilmelding til Poul Ellerbæk, Bryggen 17. 
 
 
Gæstesejlerstuen. 
Det er som medlem af Husejerforeningen muligt at leje gæstesejlerstuen udenfor sæson (vinterperioden) 
for et mindre beløb. Der er plads til 24-30 gæster og et lille anretter køkken. Kontakt sker til havnefogeden. 

 
 
Fliser foran husene. 
Det er den enkelte ejer, der har vedligeholdelsespligt af fliser foran husene, fjerne ukrudt samt fejning om 
sommeren. Om vinteren er der fælles snerydning og saltning, DSI betaler for dette.  
Græsset omkring husene varetages af havnefogeden.  
Vi har i perioder rotter i stenene ud til havnen. Du har pligt til at anmelde rotter til Aalborg Kommune ved 
dit hus. 
Vær opmærksom på regler fra regulativet til minimering af rotter: 
Skadedyr og ukrudtsbekæmpelse: For at forebygge skadedyrs trivsel på Bryggen er det husejere og deres 
lejere forbudt at fodre fugle i gårde og omkring husene.  
Der må ikke benyttes miljøskadelige kemiske eller biologiske bekæmpelsesmidler til renholdelse af arealer i 
gårde og omkring husene på Bryggen i Nibe. 
 
 
Parkeringspladsen. 
Det er en offentlig P-plads for beboere, sejlere og gæster på havnen. 
Det er primært husejere, der må parkere op imod husene. Sejlere henstilles til at bruge parkeringspladser 
op imod hækkene/græsset. Der er ikke private P pladser, så alle biler kan holde, hvor de vil. Vi har dog en 
aftale med sejlere, der skal ud i flere dage, at de parkerer på græsarealerne.  
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Det er havnefogeden/DSI, der sikrer klipning og vedligehold af de små hække og grus på parkeringsareal. 
 
 
 
Husforsikring 
Husene er fra 1986, ældre huse, men fremstår stadigt flotte velholdte med den løbende vedligehold og 
renovering bl.a. isolering og nyt tag. Husenes alder giver dog stigning i forsikringspræmien.  
Vedrørende forsikringssager, så I har selv mulighed for at indsende skadeanmeldelsen, og her skal I huske 
på, at det der bliver skrevet første gang, er også det, der tæller. Er der noget I er i tvivl om, så spørg 
bestyrelsen.  
Bestyrelsen skal orienteres inden I indsender en anmeldelse. Det er vigtigt, at melde en skade ind så hurtigt 
som muligt. Forsikringspolicen findes på hjemmesiden.  
Når forsikringen dækker skaden, er der også en udgift på knap 6000kr i selvrisiko. Som hovedregel betales 
selvrisiko af husejeren/ anmelderen, men der kan være generelle fælles skader, således at 
Husejerforeningen betaler selvrisikoen. Bestyrelsen skal i givet fald godkende udgiften.  
 
 
Nedenstående er vedrørende forsikringsanmeldelse klippet fra policen: 
Alle skader, tab eller uheld, der kan medføre erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm. Brand. 
Opstået forurening og mistanke herom skal også hurtigst muligt anmeldes til offentlige myndigheder. 
Hærværk skal desuden hurtigst muligt anmeldes til politiet. Sikrede har pligt til- så vidt muligt- at afværge 
eller begrænse en skade. Alm. Brand har ret til at foretage samme foranstaltninger. Alm. Brand skal give 
tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjernes, medmindre det sker for at 
afværge eller begrænse skaden. Undladelse af at efterkomme dette kan få betydning for erstatningen. 
 
 
Indviklet kloaksystem  
Der har været tvivl om ansvarsforholdet omkring kloakkerne. Kort kan nævnes, at hovedkloakken, der går 
langs husene, er kommunens ansvar. Stikledningerne til husene er de enkelte huses ansvar.  
Hvis du har mistanke om, at der er noget galt, så kontakt formanden, der foranstalter en oprensning. Viser 
det sig, at det er din egen stikledning, der er stoppet, vil du få en regning for oprensningen.  
 
 
Husdyrhold!   
Vi har opsat skilte på området, der klart fortæller, at løsgående hunde ikke er tilladt. Så vær så venlige at 
”lufte” husdyr i snor og ikke lade dem løbe frit omkring – for også dem, der måske ikke bryder sig særligt 
om hunde eller andre kæledyr, skal have det rart her på Bryggen! 
 
 
Udlejning af hus.  
Lejer du dit hus ud, permanent eller i perioder, er du forpligtet til at lade ejerforeningens reglementer gå 
videre til beboerne – og sørge for, de bliver overholdt! 
Du er ansvarlig, selvom du ikke selv bor i huset, og står til regnskab for, at ”huset” og dets beboere opfylder 
de krav, vedtægterne stiller! 
 
 
Ejerskifte af hus eller skur. 
Det er vigtigt at et ejerskifte straks meldes ind til formanden, uanset om det er husene eller de små skure. 
Oplysninger om dato, ny ejer, ny ejers telefonnr. og e-mail. 
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Der er halvårlig indbetaling til Husejerforeningen og skæve datoer i forhold til dette, splittes på 
refusionsopgørelsen. Der betales til Husejerforeningen i 2 rater, første og andet halvår, betalingsdato 1.4 
og 1.10.  Ejeren, der er oplyst til Husejerforeningen er ansvarlig for indbetalingen. De små skure betaler 
husleje én gang årligt 1.4. Ejendomsmægler sikrer normalt ejerskiftet vedrørende huslejen. 
 
Formanden er indgangen til Husejerforeningen ved ejerskifte, herefter orienterer formanden bestyrelsen, 
incl. sekretæren, der ajourfører medlemslisten, som er udgangspunkt for Husejerforeningens administrator 
for regnskab og PBS-opkrævninger.   
 
 
 
Afregning af El for Skure. 
Specielt skal de små skure være opmærksom på, at der er helårlige betalinger af forbrug af El til 
Husejerforeningen. Husejerforeningen betaler løbende til El-leverandør. Målerne til skurene aflæses kun 
ved årsskiftet og der udarbejdes et regnskab for året med fordeling til det enkelte skur. I april betales den 
årlige husleje for skuret, sammen med El fra det hele det foregående år. Skurene skal være opmærksomme 
på dette ved ejerskifte.  
Ved ejerskifte kan El eventuelt deles ved en elaflæsning på skiftedatoen og en skønnet kWh-pris til 
refusionsopgørelsen, da ny ejer bliver opkrævet for hele årets El bagud sammen med det førstkommende 
års husleje.  
Kontakt eventuelt formanden for Skurforeningen ved tvivl i forhold til El ved salg af skur. 
 
 
Sejlklubbens Venner. 
Det er bl.a. som medlem af Husejerforeningen muligt at være medlem af Nibe Sejlklub’s Venner. 
Sejlklubbens Venner har i vinterperioden fredagsbar, som kan benyttes. Medlemsprisen er i 2025 100 kr. 
årligt. Spørg til medlemskab ved at kigge ind en fredag fra kl. 17.30 i sejlklubbens lokale. 
   
 
Hjertestarter på havnen. 
Der findes en hjertestarter ved havnekontoret og den serviceres af havnefogeden / DSI. 
 
 
Kommunikation fra Husejerforeningen. 
Som hovedregel udsendes nyheder / beskeder /referater fra Husejerforeningen altid på skrift via e-mail.  
 
 
Med venlig hilsen 
Bestyrelsen 
Poul Jacobsen , formand, Bryggen 18, tlf. 20351651. 
 
 


