Til nye beboere pa Bryggen Nibe, Husejerforeningen — Nibe Lystbadehavn. Velkommen.

Velkommen til Bryggen. Dette velkomstbrev er en samling af information fra Husejerforeningen, et
supplement til de geeldende vedtaegter og regulativ.

Link til hjemmeside med Husejerforeningens dokumenter, som er placeret pa Nibe Lystbadehavns
hjemmeside:
Husejerforening

Pa hjemmesiden finder du via menuen en raekke information, vedtaegter, referater fra bestyrelsesmgder og
generalforsamlinger, forsikring mm.

Husejerforeningen (HEF) er en underorganisation til Den Selvejende Institution (DSI), parallelt med
Havneforeningen (HF).

Den selvejende
institution (DSI)

Havneforeningen Husejerforening-
(HF) foreningen (HEF)

Den Selvejende Institution har en bestyrelse bestdende af 8 medlemmer, 2 fra Aalborg kommune, 3 fra
Husejerforeningens bestyrelse og 3 fra Havneforeningens bestyrelse.

Brevet er herudover en opsamling af de vigtigste oplysninger fra de nyhedsbreve/beskeder, som
Husejerforeningen har udsendt.

Husregler/regulativ

Det er vigtigt at laese husregler/regulativet, da @&ndringer af hus og omkring hus er underlagt falles regler,
saledes at husene pa Bryggen har en fzaelles samlet arkitektur, udseende som farver. Udvendig vedligehold
sikres af Husejerforeningen.

Regulativet for Husejerforeningen findes efter vedtaegterne i samme dokument, link til hjemmesiden:
Vedtaegter - Nibe Husejerforening

Veerd at neevne fra regulativ:

Lade stationer til El-biler:

Lade stationer kan opsaettes i skel mellem plaenen og parkeringspladsen ud for husejers ejendom. Der skal
opsaettes pakgrselssikring. To eller flere naboer kan opszette felles lade station. Ved ophgr af brug fiernes
synlige installationer. Alt vedrgrende opstilling, service, vedligehold og nedtagning er for husejers egen
regning.

Husk at der ikke findes tilladelser til lade stationer fra kommunen, sG opsaetning er pd eget ansvar.
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http://www.nibe-havn.dk/husejerforeningen/
http://www.nibe-havn.dk/husejerforeningen/referater/

Maling af husene/plankeveerker.

Det er Husejerforeningen, der sikrer faelles maling af husene og plankevaerker jf. husregler. Men har du
behov for en mindre reparation, 'ngdsituation’, sa er der maling hos havnefogeden, der kan lanes til selv at
reparere/male.

Husk der kun ma benyttes autoriseret maling, galder alt hvidt og rgdt.

Kontaktoplysninger til havnefogeden findes via hjemmesiden.

Varmepumper, arligt eftersyn.

Der kan veere lovpligtigt arligt eftersyn pa varmepumper. Hvis du har valgt varmepumpe og @gnsker at fa den
serviceret koordineret med @gvrige beboere pa Bryggen, sa kan du tilmelde dig en ordning, hvor service sker
over nogle dage i september maned. Poul Ellerbaek administrerer en falles liste.

Husejerforeningen har et godt tilbud, nar tilsyn foretages samlet.

Tilmelding er til Poul Ellerbaek, Bryggen 17.

Flagalle pa Bryggen.

Hvis du gnsker at vaere med i at markere f@dselsdage, flagalle pa Bryggen, sa kan du kontakte Poul
Ellerbaek. Her skal du oplyse fgdselsdag og der udleveres en falles fgdselsdagslisten med
markering af fgdselsdage. Alle er velkomne til at vaere med, tilmelding til Poul Ellerbeaek, Bryggen 17.

Gaestesejlerstuen.
Det er som medlem af Husejerforeningen muligt at leje geestesejlerstuen udenfor seeson (vinterperioden)
for et mindre belgb. Der er plads til 24-30 gaester og et lille anretter kgkken. Kontakt sker til havnefogeden.

Fliser foran husene.

Det er den enkelte ejer, der har vedligeholdelsespligt af fliser foran husene, fjerne ukrudt samt fejning om
sommeren. Om vinteren er der felles snerydning og saltning, DSI betaler for dette.

Graesset omkring husene varetages af havnefogeden.

Vi har i perioder rotter i stenene ud til havnen. Du har pligt til at anmelde rotter til Aalborg Kommune ved
dit hus.

Vaer opmaerksom pad regler fra regulativet til minimering af rotter:

Skadedyr og ukrudtsbekaempelse: For at forebygge skadedyrs trivsel pa Bryggen er det husejere og deres
lejere forbudt at fodre fugle i garde og omkring husene.

Der ma ikke benyttes miljgskadelige kemiske eller biologiske bekaempelsesmidler til renholdelse af arealer i
garde og omkring husene pa Bryggen i Nibe.

Parkeringspladsen.

Det er en offentlig P-plads for beboere, sejlere og gaester pa havnen.

Det er primaert husejere, der ma parkere op imod husene. Sejlere henstilles til at bruge parkeringspladser
op imod hakkene/grasset. Der er ikke private P pladser, sa alle biler kan holde, hvor de vil. Vi har dog en
aftale med sejlere, der skal ud i flere dage, at de parkerer pa graesarealerne.
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Det er havnefogeden/DSI, der sikrer klipning og vedligehold af de sma haekke og grus pa parkeringsareal.

Husforsikring

Husene er fra 1986, ldre huse, men fremstar stadigt flotte velholdte med den Igbende vedligehold og
renovering bl.a. isolering og nyt tag. Husenes alder giver dog stigning i forsikringspreemien.

Vedrgrende forsikringssager, sa | har selv mulighed for at indsende skadeanmeldelsen, og her skal | huske
pa, at det der bliver skrevet fgrste gang, er ogsa det, der teller. Er der noget | er i tvivl om, sa spgrg
bestyrelsen.

Bestyrelsen skal orienteres inden | indsender en anmeldelse. Det er vigtigt, at melde en skade ind sa hurtigt
som muligt. Forsikringspolicen findes pa hjemmesiden.

Nar forsikringen daekker skaden, er der ogsa en udgift pa knap 6000kr i selvrisiko. Som hovedregel betales
selvrisiko af husejeren/ anmelderen, men der kan vare generelle faelles skader, saledes at
Husejerforeningen betaler selvrisikoen. Bestyrelsen skal i givet fald godkende udgiften.

Nedenstaende er vedrgrende forsikringsanmeldelse klippet fra policen:

Alle skader, tab eller uheld, der kan medfgre erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm. Brand.
Opstaet forurening og mistanke herom skal ogsa hurtigst muligt anmeldes til offentlige myndigheder.
Haervaerk skal desuden hurtigst muligt anmeldes til politiet. Sikrede har pligt til- sa vidt muligt- at afvaerge
eller begraense en skade. Alm. Brand har ret til at foretage samme foranstaltninger. Alm. Brand skal give
tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjernes, medmindre det sker for at
afveerge eller begraense skaden. Undladelse af at efterkomme dette kan fa betydning for erstatningen.

Indviklet kloaksystem

Der har veeret tvivl om ansvarsforholdet omkring kloakkerne. Kort kan naevnes, at hovedkloakken, der gar
langs husene, er kommunens ansvar. Stikledningerne til husene er de enkelte huses ansvar.

Hvis du har mistanke om, at der er noget galt, sa kontakt formanden, der foranstalter en oprensning. Viser
det sig, at det er din egen stikledning, der er stoppet, vil du fa en regning for oprensningen.

Husdyrhold!

Vi har opsat skilte pa omradet, der klart forteeller, at Igsgaende hunde ikke er tilladt. Sa vaer sa venlige at
"lufte” husdyr i snor og ikke lade dem Igbe frit omkring — for ogsa dem, der maske ikke bryder sig seerligt
om hunde eller andre kaeledyr, skal have det rart her pa Bryggen!

Udlejning af hus.

Lejer du dit hus ud, permanent eller i perioder, er du forpligtet til at lade ejerforeningens reglementer ga
videre til beboerne — og sgrge for, de bliver overholdt!

Du er ansvarlig, selvom du ikke selv bor i huset, og star til regnskab for, at “huset” og dets beboere opfylder
de krav, vedtaegterne stiller!

Ejerskifte af hus eller skur.
Det er vigtigt at et ejerskifte straks meldes ind til formanden, uanset om det er husene eller de sma skure.
Oplysninger om dato, ny ejer, ny ejers telefonnr. og e-mail.
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Der er halvarlig indbetaling til Husejerforeningen og skaeve datoer i forhold til dette, splittes pa
refusionsopggrelsen. Der betales til Husejerforeningen i 2 rater, f@rste og andet halvar, betalingsdato 1.4
og 1.10. Ejeren, der er oplyst til Husejerforeningen er ansvarlig for indbetalingen. De sma skure betaler
husleje én gang arligt 1.4. Ejendomsmaegler sikrer normalt ejerskiftet vedrgrende huslejen.

Formanden er indgangen til Husejerforeningen ved ejerskifte, herefter orienterer formanden bestyrelsen,
incl. sekretaeren, der ajourfgrer medlemslisten, som er udgangspunkt for Husejerforeningens administrator
for regnskab og PBS-opkraevninger.

Afregning af El for Skure.

Specielt skal de sma skure vaere opmaerksom pa3, at der er helarlige betalinger af forbrug af El til
Husejerforeningen. Husejerforeningen betaler Igbende til El-leverandgr. Malerne til skurene aflases kun
ved arsskiftet og der udarbejdes et regnskab for aret med fordeling til det enkelte skur. | april betales den
arlige husleje for skuret, sammen med El fra det hele det foregaende ar. Skurene skal vaere opmaerksomme
pa dette ved ejerskifte.

Ved ejerskifte kan El eventuelt deles ved en elaflaasning pa skiftedatoen og en sk@nnet kWh-pris til
refusionsopggrelsen, da ny ejer bliver opkraevet for hele arets El bagud sammen med det fgrstkommende
ars husleje.

Kontakt eventuelt formanden for Skurforeningen ved tvivl i forhold til El ved salg af skur.

Sejlklubbens Venner.

Det er bl.a. som medlem af Husejerforeningen muligt at veere medlem af Nibe Sejlklub’s Venner.
Sejlklubbens Venner har i vinterperioden fredagsbar, som kan benyttes. Medlemsprisen er i 2025 100 kr.
arligt. Sperg til medlemskab ved at kigge ind en fredag fra kl. 17.30 i sejlklubbens lokale.

Hjertestarter pa havnen.
Der findes en hjertestarter ved havnekontoret og den serviceres af havnefogeden / DSI.

Kommunikation fra Husejerforeningen.
Som hovedregel udsendes nyheder / beskeder /referater fra Husejerforeningen altid pa skrift via e-mail.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
Poul Jacobsen , formand, Bryggen 18, tIf. 20351651.
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